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Detta OVERLATELSEAVTAL (”Avtalet”) har denna dag ("Avtalsdagen”) triffats mellan:

) NORRA ALVSTRANDEN UTVECKLING AB, org.nr 556001-3574, med adress
Box 8003, 402 77 Goéteborg, (’Séljaren”); och

) [NAMN], org.nr [nummer], med adress [adress], ("’Koparen”).

Sédljaren och Koparen bendmns nedan gemensamt ”Parterna” och var for sig ”Part”.

BAKGRUND

A. Séljaren ér civilrittslig och lagfaren dgare till fastigheten Géteborg Sannegérden 54:1
(’Fastigheten”) som &r beldgen inom det omrade som omfattas av detaljplanen
”Jarnvégstunnel och Bostéder vid Séterigatan inom stadsdelen Sannegérden i Géteborg”
som vann laga kraft den 8 september 2017 ("Planomradet” respektive “Detaljplanen”),

Bilaga A.

B. Saljaren ar ett av Goteborgs stad (”Staden”) indirekt heldgt bolag. Séljaren frimjar den
langsiktiga stadsutvecklingen kring Gota Alv. Séljaren verkar dels som ett

utvecklingsbolag, dels genom att forvérva, forvalta, utveckla och avyttra fastigheter. Med

ett langsiktigt forhallningssétt med utgangspunkt i héllbar utveckling i tre dimensioner;
social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet, ska blandstad med en funktionell mix av
bostider, handel, kontor, rekreation och ndjesliv vara ledande i arbetet.

C. [Kompletteras senare med en beskrivning av anvisad Kopare och planerad struktur for
projektgenomforande och dgande i bostadsrdttsforening.|

D. Ingaendet av detta Avtal har foregétts av en markanvisningsprocess, genom vilken
Koparen har tagit del av ett markanvisningsdokument till vilket bl.a. har bilagts
projektspecifika villkor for Koparens forvarv och exploatering av Fastigheten, Bilaga D
("Projektspecifika Villkoren”). Fastigheten motsvarar det som i
markanvisningsdokumentationen benimns “Kvarter Ost”. Parallellt med markanvisning
och efterfoljande 6verlédtelse av Fastigheten 6verlater Séljaren efter markanvisning dven
”Kvarter Vist”, dvs. Goteborg Sannegéarden 91:8.

E. Séljaren ingick 2017 ett exploateringsavtal med Goteborgs kommun rérande
exploateringen av bl.a. Fastigheten, ("Exploateringsavtalet”). I enlighet med vad som
niarmare framgér av punkt 7 nedan ska Koparen medverka till uppfyllandet av Siljarens
forpliktelser enligt Exploateringsavtalet.

F. Sédljaren Onskar overlata Fastigheten till Koparen och Koparen dnskar forvarva Fastigheten

av Siljaren. Detta Avtal reglerar dels villkor, omfattning och former for 6verlatelsen av
Fastigheten fran Séljaren till Koparen, dels villkor, former och underlag for Parternas
ataganden i samband med byggnation inom Fastigheten.

1. DEFINITIONER

I detta Avtal ska foljande termer, nir de anges med versal begynnelsebokstav, ha den
betydelse som framgéar nedan.

”Avtalet” avser detta overlatelseavtal, inklusive bilagor, och vid vad tid gjorda dndringar

och vid var tid gjorda dndringar av och tilldgg till dessa i enlighet med 15 nedan.
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”Avtalsdagen” avser dagen for undertecknandet av detta Avtal.

”BRF Lanternan” definieras i punkt 7.4.1 nedan.
”Detaljplanen” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
”Exploateringsavtalet” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
”Fastigheten” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
”Garantierna” avser Séljarens garantier i punkt 5.
”Hamnbanan” definieras i punkt 7.3.3 nedan.

”Jordabalken” avser jordabalken (1970:994).

”Koparen” definieras i inledningen till detta Avtal.
”Kopeskillingen” definieras i punkt 3.1.1 nedan.
”Parkeringsatagandet” definieras i punkt 7.4.1 nedan.

”Parterna” definieras i inledningen till detta Avtal.

”Person” avser varje fysisk och juridisk person, myndighet, domstol och varje annan enhet

som har réttskapacitet.

”Planomradet” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Projektspecifika Villkoren” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Reversen” definieras i punkt 3.3.1(b) nedan.

”Skada” avser direkt forlust som faktiskt drabbat Koparen, inklusive hyresbortfall (netto

efter eventuella besparingar).

”Staden” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
”Séljaren” definieras i inledningen till detta Avtal.
”Tilltridesdagen” definieras i punkt 4.1 nedan.

”Tillaggskopeskillingen” definieras i punkt 3.2.1 nedan.

“Tillimplig Lag” avser lag, forordning eller foreskrift tillimplig p& endera av Parterna

eller Fastigheten.

”Vardag” avser dag (férutom l6rdag och séndag) dd kommersiella banker i Sverige har

Oppet for allmén bankverksambhet.
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3.1

3.1.1

3.2

3.2.1
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3.3.1

OVERLATELSE

Saljaren 6verlater harmed Fastigheten till Koparen och Kdparen forvarvar harmed
Fastigheten fran Siljaren p4 nedan angivna villkor. Aganderitten till Fastigheten dvergar
till Koparen pa Tilltrddesdagen efter erldggande av Kopeskillingen (enligt definition i
punkt 3 nedan) varvid all risk och samtliga réttigheter avseende Fastigheten overgar pa
Koparen.

KOPESKILLING, TILLAGGSKOPESKILLING OCH BETALNING
Kopeskilling

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till [belopp i bokstiver] ([belopp i siffror]) kronor
("Kopeskillingen”).

Kopeskillingen har berdknats utifran en ljus BTA-yta om 11 500 kvadratmeter for bostader
(bostadsritt) och ett pris per kvadratmeter BTA om [belopp] kronor samt en ljus BTA-yta
om 1 164 kvadratmeter for verksamhetslokaler och ett pris per kvadratmeter BTA om

2 000 kronor. For undvikande av oklarhet noteras att ljus BTA-yta enligt detta Avtal
berédknas och faststills i enlighet med Goteborgs kommuns “Principer for forsédljning av
kommunal mark med byggritt”, Bilaga 3.1.2.

Tillaggskopeskilling

Utdver Kopeskillingen enligt punkten 3.1 ovan ska, for det fall att beviljade bygglov for
Fastigheten medger ett 6kat antal kvadratmeter ljus BTA &n vad som anges i1 punkt 3.1.2
ovan, en tilldggskopeskilling erliggas motsvarande [belopp] kronor per 6verskjutande
kvadratmeter ljus BTA for bostadsdndamal och 2 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA
for verksamhetsdndamal (indexuppriknat enligt KPI med oktober 2022 som basmanad)
(’Tilldggskopeskillingen”). Tillaggskopeskilling ska vidare utga vid konvertering fran yta
for verksamhetsédndamal till yta for bostadsdndamal. Vid sddan konvertering ska
Tillaggskdpeskillingen motsvara mellanskillnaden mellan det belopp/kvadratmeter ljus
BTA som Ko&paren enligt detta Avtal har erlagt for BTA-yta for verksamhetséndamal och
det belopp/kvadratmeter ljus BTA (indexuppriknat enligt KPI med oktober 2022 som
basmanad) som Kdparen skulle ha erlagt om motsvarande BTA-yta istéllet varit virderad
for bostadsdndamal. Det noteras harvid att nagon justering enligt KPI inte ska goras av
Tillaggskopeskillingen for det fall en sadan justering skulle leda till en ldgre
Tillaggskopeskilling &n de belopp som anges i denna punkt 3.2.1.

For fortydligande, i ljus BTA enligt punkt 3.2.1 rdknas inte parkeringsytor (for bilar och
cyklar) inklusive trapphus och ramper i eller till parkeringsytor, samt forrad, stéllverk och
motsvarande ytor. K&paren har aldrig rétt till reducering av Kopeskillingen for det fall att
beviljat bygglov understiger [antal] kvadratmeter ljus BTA for bostadsdndamal eller
[antal] kvadratmeter ljus BTA for verksamhetsandamal. Tillaggskopeskillingen ska av
Koparen erldggas kontant till av Séljaren anvisat bankkonto inom tio Vardagar fran det att
bygglovet har vunnit laga kraft.

Saljarens ritt till Tilldggskopeskilling giller i 20 ar fran Tilltradesdagen. Déarefter utgar
ingen Tillaggskopeskilling.

Betalning och séikerhet

Pé Tilltradesdagen ska Koparen betala Kopeskillingen pa foljande sétt:
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4.2
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(a) 50 % av Kopeskillingen ska betalas kontant till av Séljaren anvisat konto; och

(b) 50 % av Kopeskillingen ska betalas genom utstidllande av revers ("Reversen”),
Bilaga 3.3.1(b). Reversen ska forfalla i tva lika stora delar vid de tidpunkter som
infaller ett respektive tva ar efter Tilltrddesdagen. Oaktat forfallodag ska
kreditbeloppet enligt Reversen forfalla till betalning i sin helhet om
marklov/bygglov for bebyggelse inom Fastigheten erhallits och vunnit laga kraft.

Reversen loper utan rénta. Sékerhet for betalning enligt Reversen ska stillas genom
bankgaranti eller pantbrev i Fastigheten.

TILLTRADE

Koparen ska tilltrada Fastigheten samma dag som detta Avtal har undertecknats av bada
Parter ("Tilltradesdagen™).

Pa Tilltrddesdagen ska foljande atgirder genomforas i nedan angiven ordning:
(a) Koparen ska erldgga Kopeskillingen till Séljaren enligt punkt 3.3 ovan.
(b) Séljaren och Koparen ska underteckna ett kopebrev enligt Bilaga 4.2(b).

() Séljaren ska till Koparen 6verldmna kopior pa samtliga handlingar som Séljaren
innehar rérande Fastigheten som har betydelse for Koparen och erfordras for
Koparens erhallande av lagfart.

Det 6verenskoms att atgirderna i punkt 4.2 ovan ska anses utgora en transaktion och att om
nagon av atgirderna inte skulle genomforas sa ska tilltrddet inte anses ha skett forutom i
det fall att den Part som inte ansvarar for genomforandet av viss atgérd skriftligen bekréftar
att den accepterar att tilltrddet sker (utan att detta ska ha nagon inverkan pa sddan Parts rétt
till kompensation for 6vertridelse av ndgon bestimmelse i Avtalet).

SALJARENS GARANTIER

Séljaren garanterar att Siljaren pa Tilltradesdagen &r civilrittslig och lagfaren édgare till
Fastigheten.

Fastigheten besvéras inte av nigra andra inteckningar, inskrivningar, servitut eller
gemensamhetsanldggningar utdver de som framgér av fastighetsregisterutdraget,

Bilaga 5.2, Exploateringsavtalet eller i 6vrigt av detta Avtal (inklusive bilagor, se séarskilt
de Projektspecifika Villkoren).

Inga foreldgganden eller liknande aldgganden hénforliga till Fastigheten och som inte ar
atgirdade har per Avtalsdagen och Tilltrddesdagen mottagits frdn domstol eller annan
myndighet och, savitt Sdljaren kénner till, &r inte nagra sddana foreldgganden eller
aldgganden att vinta.

All information avseende Fastigheten eller dess anvdndning som ldmnats av Séljaren &r
savitt Séljaren kéanner till i allt vdsentligt korrekt och ger en i allt vésentligt rattvisande bild
av Fastigheten. Koparen har fatt del av all visentlig information avseende Fastigheten som
Séljaren har tillgang till och/eller vetskap om och Siljaren har inte medvetet exkluderat
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nagon information som dr av betydelse for Koparen vid dennes beslut att forvirva
Fastigheten pa villkoren enligt detta Avtal.

Fastigheten &r forsékrad till och med Tilltrddesdagen.

FRISKRIVNING OCH BEGRANSNINGAR
Ersiittning

For det fall det foreligger ndgon brist i Garantierna dr Koparens rétt till erséttning
begrinsad till erséttning for Skada som adsamkats Koparen péa grund av sadan brist.
Utbetalning som gors av Séljaren i enlighet med denna punkt 6 ska anses utgora en
reduktion av Kopeskillingen.

Inga andra garantier

Fastigheten 6verlats 1 befintligt skick. Koparen friskriver Séljaren frén allt ansvar for fel
och brister av vad slag det vara ma, sdsom faktiska fel, radighetsfel, réttsliga fel,
miljomaéssiga brister och/eller andra fel och brister, inklusive s.k. dolda fel, och avstar med
bindande verkan frén alla ansprak pa Séljaren pa grund av sddana fel och brister. Kdparen
ansvarar sjalv for samtliga ytterligare undersdkningar och atgérder i forhallande till
markmiljo, arkeologi och geoteknik som kravs for att mojliggora byggnation inom
Fastigheten. Koparen ansvarar séledes sjilv for eventuella kompletterande undersokningar
och svarar dven for samtliga nddvéandiga saneringsatgérder pa Fastigheten samt for
genomforandet av tillstdindsansokningar och/eller erforderlig schaktévervakning hanforlig
till arkeologi inom Fastigheten. Detsamma géller hantering av eventuella hinder i mark
(fundament, grundrester och ledningar ur drift) samt geotekniska forutsattningar. Det
noteras hérvid sirskilt att skulle Képaren exempelvis drabbas av kostnad for
saneringsansvar enligt 10 kap. miljobalken for Fastigheten sa ska kostnaden stanna pa
Koparen. Kopeskillingen har faststéllts med beaktande dirav.

Atgiirder vid brister i Garantierna

De enda étgérder som Koparen kan vidta om det foreligger ndgon brist i Garantierna ér
framstillande av krav p& kompensation i enlighet med punkt 6.1 och sékande av
fullgorelse. Dessa dtgérder dr exklusiva och ingen annan atgérd eller andra rittigheter,
inklusive rétten att hdva detta Avtal, ska sta till Koparens forfogande, oavsett om sddana
rattigheter foljer av Jordabalken, annan Tillamplig Lag, annat avtal eller i vrigt.

I stéllet for att kompensera Koparen i enlighet med punkt 6.1 ska Siljaren ha rétt att
atgirda de omstiandigheter som ligger till grund for ett krav pa erséttning, forutsatt att
atgiardande kan ske inom [tre] manader fran det att kravet framstillts enligt punkt 6.5.
Kinnedom

Koparen dger inte ratt att framstilla ndgra krav med anledning av brist i Garantierna pa
grund av forhallanden och omstdndigheter som relevanta personer inom Koparens styrelse,
ledning och organisation ként till eller skéligen borde ként till.

Meddelande om krav och begrinsning i tid

Koparen ska inte vara berdttigad att framstilla ett krav under detta Avtal for brist i
Garantierna om inte (i) K&paren har skickat ett skriftligt meddelande till Séljaren om
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sadant krav, inklusive en skéligt detaljerad beskrivning av kravet och, s& langt mojligt, en
berdkning av Skadan som &r foremal for kravet, inom 30 Vardagar fran det att K&paren
upptiackt de omstindigheter som ligger till grund for sddant krav, och (ii) kravet framstélls
inom 24 manader fran Tilltrddesdagen, efter vilken tidpunkt Séljarens ansvar for brister i
Garantierna i enlighet med detta Avtal ska upphora.

Beloppsbegriinsning

Koparen ska inte ha rétt till ersittning for Skada pa grund av brist i ndgon av Garantierna
om inte:

(a) summan av den enskilda Skadan som &r erséttningsgill i enlighet med detta Avtal
overstiger 75 000 kronor; och

(b) den sammanlagda summan av sddana erséttningsgilla Skador uppgar till eller
overstiger 500 000 kronor, 1 vilket fall hela summan ska erséttas.

Séljarens totala ansvar under detta Avtal ska inte under nidgra omsténdigheter dverstiga
Kopeskillingen.

Dubbel kompensation

For det fall Saljaren har ersatt Koparen for en Skada till foljd av en brist i Garantierna och
Koparen dérefter erhaller ersittning for sidan Skada fran tredje part, ska Koparen utan
fordréjning aterbetala sadant belopp (upp till det belopp som Séljaren har ersatt Képaren
med) till Séljaren eller till annan Person i enlighet med Séiljarens instruktioner.

For det fall Sdljaren har ersatt Koparen for en Skada till f61jd av en brist i Garantierna ska
Koparen pé Séljarens begéran overléta sina rittigheter avseende sddan Skada gentemot
berord Person till Sdljaren eller till annan Person i enlighet med Séljarens instruktioner.

KOPARENS ATAGANDEN
Exploateringsitaganden

Sédljaren har ingatt Exploateringsavtalet med Staden och svarar gentemot Staden for
fullfoljandet av de ataganden som foljer dérav. Savitt avser Fastigheten atar sig Koparen
dock att medverka till genomforandet av Siljarens dtaganden enligt Exploateringsavtalet i
enlighet med vad som foljer av de Projektspecifika Villkoren samt i ovrigt av detta Avtal.

Upplatelse av omraden inom Fastigheten for ledningar m.m.

Koparen atar sig att upplata den del av Fastigheten som i Detaljplanen har avsatts och
markerats med bokstaven ’u”, s.k. u-omradet, till kommande ledningar for fjarrvirme och
dagvatten. Koparen atar sig vidare att medge att ledningsratt upplates utan erséttning for
erforderliga ledningar till forméan for Staden eller kommunala bolag inom u-omradet.

Koparen ska medge att ledningsritt upplates utan erséttning for befintlig underjordisk
tunnelanldggning till formén for Staden eller Gryaab AB, org. nr. 556137-2177, inom
omrade som i Detaljplanen markerats med bokstaven t”, s.k. t-omrade. Koparen ska fora
en dialog med Gryaab AB om den nérmare lokaliseringen och omfattningen av
tunnelanldggningen.
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7.4.2

I enlighet med vad som anges i de Projektspecifika Villkoren atar sig Koparen dven att
tillfalligt upplata del av u-omradet till [Goteborgs Egnahems Aktiebolag, org. nr. 556095-
3829] som arbetsomréade, varvid ett separat arrendeavtal hdrom ska ingds mellan berérda
parter.

Byggnation inom Fastigheten och samordning m.m.

Med anledning av att det i niromradet pagar genomforande av flera detaljplaner ska tidplan
for utbyggnad av byggritt enligt detta Avtal tas fram i samverkan med Staden och andra
exploatorer 1 ndromradet, varvid Koparen aktivt ska driva samordningen och arbetet
framat. Samordning av byggnation ska bl.a. ske under genomférandemdten inom ramen for
en samordningsgrupp som leds av Stadens fastighetskontor.

Koparen atar sig att samordna sin byggnation inom Fastigheten med Staden for att inte
onddiga hinder ska uppstéd som paverkar tidplan och kostnader for utbyggnad av allmén
platsmark. Koparen ska vidare samordna sin byggnation inom Fastigheten med de arbeten
som utfors pa angransande fastigheter samt medverka till samordning mellan ledningsigare
i Planomradet (se de Projektspecifika Villkoren). Parterna ar 6verens om att Sdljaren,
Parterna emellan, inte ska béra nagot ansvar for tidplan eller utbyggnadsordning i relation
till omkringliggande byggnation eller Koparens byggnation inom Fastigheten.

Flytt av jarnvagslanken Hamnbanan i Goteborg ("Hamnbanan”) pagar och forvintas vara
klar [2024]. Koparen ar inforstadd med att genomford flytt av Hamnbanan ar en
forutséttning for fardigstillande och inflyttning i nyproducerade bostédder inom
Fastigheten.

Koparen ska vid utformning och uppforande av kommande byggnation inom Fastigheten
folja Séljarens hallbarhetskrav och intentioner som nirmare beskrivs respektive hénvisas
till i de Projektspecifika Villkoren. Koparen atar sig hérvid bl.a. att tillse att
klimatprestandan under byggskedet inte Gverskrider 280 kg COse/kvadratmeter BTA for
skede A1-A5 enligt Boverkets foreslagna systemgrins for klimatdeklarationer 2027.
Klimatprestandan ska, i samband med slutbesiktning av uppford byggnation, deklareras for
fardig byggnad och senast tvd manader efter slutbesiktning ska Kdparen redovisa slutlig
klimatprestanda till Séljaren. For det fall att den maximala klimatprestandan som anges i
denna punkt 7.3.4 vid sadan redovisning overskrids, ska Koparen vid Sdljarens anmodan
erldgga ett vite till Séljaren om 1 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA.

Parkering

Séljaren har ingétt en 0verenskommelse med HSB BRF Lanternan i Géteborg,

org. nr. 769608-5609, ("BRF Lanternan”) avseende ny garageparkering inom
Fastigheten, varigenom Siljaren atagit sig att tillse att BRF Lanternan erbjuds 30
parkeringsplatser i ett varmgarage inom Fastigheten. Overenskommelsen har ingétts mot
bakgrund av att tidigare gemensamhetsanldggning for parkering upphévts i samband med
antagandet av Detaljplanen. Koparen étar sig genom undertecknandet av detta Avtal att
sdkerstélla parkeringsbehovet for Goteborg Sannegéarden 51:2 enligt vad som framgér av
punkterna 7.4.2-7.4.3 nedan ("Parkeringsatagandet”). Kopeskillingen har faststéllts med
beaktande av Parkeringsatagandet.

I forsta hand ska Parkeringsatagandet, omfattande 30 parkeringsplatser i ett varmgarage
inom Fastigheten, uppfyllas genom att Koparen erbjuder BRF Lanternan del i blivande
gemensamhetsanlidggning for parkering i kommande parkeringsgarage inom Fastigheten.
Koparen atar sig att bekosta anldggningskostnaden for uppforandet av byggnationen av
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7.4.3

7.4.4

8.1

8.2

8.3
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parkeringsanldggningen samt atar sig att svara for ansokan om samt kostnader for
anldggningsforrittningen i syfte att tillskapa gemensamhetsanldggningen for berdrda
fastigheter. K&paren ska tillse att BRF Lanternan vederlagsfritt blir andelsdgare i sddan
gemensamhetsanldggning. Fordelningen av andelstalen och beddmningen av “’nyttan” ska
sedan fordelas sa att BRF Lanternans faktiska kostnader for drift och underhéll inte
overstiger 200 kronor per plats och méanad (exkl. moms) vid nybildandet.

For det fall att forstahandsalternativet enligt punkt 7.4.2 ovan inte d4r mojligt att uppna
enligt lagakraftvunnet beslut, eller enligt sirskild 6verenskommelse mellan berdrda parter,
ska parkeringsbehovet for Goteborg Sannegarden 51:2 istéllet sdkerstillas genom att
Koparen vederlagsfritt erbjuder och ombesorjer motsvarande parkering i parkeringsgarage
for BRF Lanternan inom Fastigheten eller i dess omedelbara nirhet. Kdparen atar sig att
dven vid sadan alternativ hantering tillse att BRF Lanternans faktiska kostnader for drift
och underhéll avseende parkeringsplatserna som omfattas av Parkeringsitagandet inte
overstiger 200 kronor per ménad och plats (exkl. moms) vid verlamningen till BRF
Lanternan.

For det fall Fastigheten overlats vidare forbinder sig Koparen att tillse att kommande
fastighetsoverlatelseavtal innefattar en forbindelse som motsvarar Parkeringsatagandet for
samtliga framtida kopare till dess att dtagandet upphort.

KOSTNADER OCH INTAKTER M.M.

Samtliga kostnader for Fastigheten (inklusive fastighetsskatt) och de intékter fran
Fastigheten som beloper pé och avser tiden fore Tilltrddesdagen belastar respektive
tillkommer Siljaren. De kostnader for Fastigheten (inklusive fastighetsskatt) och de
intékter fran Fastigheten som beloper pé och avser tiden fran och med Tilltrddesdagen
belastar respektive tillkommer Koparen.

En likvidavrikning ska, om s& ar nodvéandigt, uppréttas per Tilltrddesdagen. I den ska
Fastighetens kostnader och intdkter fordelas mellan Kdparen och Séljaren. De kostnader
och intékter som inte kan fordelas per Tilltrddesdagen ska avridknas kontant mellan
Koparen och Siljaren snarast mojligt darefter, dock senast inom 30 dagar fran
Tilltradesdagen. Eventuell fastighetsskatt ska avraknas sé snart den kan faststillas.

Om en kostnad eller intékt blir kénd efter Tilltradesdagen ska Parterna s& snart som mdjligt
upprétta en kompletterande likvidavrakning varvid saldot enligt en sddan likvidavrakning
utan drojsmal ska erldggas till den berittigade Parten.

LAGFART OCH STAMPELSKATT

Koparen ska snarast mojligt efter Tilltrddesdagen ansdka om lagfart avseende sitt forvarv
av Fastigheten. KOparen ska bira den stimpelskatt som uppkommer med anledning av
Koparens forvirv av Fastigheten.

Koparen ar skyldig att svara for lagfartskostnaden med anledning av forvirvet av
Fastigheten jimte 6vriga kostnader som dr forenade med forvérvet av Fastigheten sasom
kostnader for upptagande av nya lan, nya inteckningar etc.
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10.

11.

12.

12.1

12.2

13.

13.1

13.2

13.3

MERVARDESSKATT

Samtliga belopp ndmnda i detta Avtal &r, om inte annat sirskilt angivits, angivna exklusive
mervérdesskatt, varvid noteras att nigon mervérdesskatt inte utgar pd Kopeskillingen. Om

inte annat sérskilt anges ska respektive Part svara for mervérdesskatt som, i forekommande
fall, 16per pa kostnader som ska béras av respektive Part enligt detta Avtal.

OVERLATELSE

Koparen dger ritt att dverlata réttigheter och skyldigheter enligt detta Avtal till en
kommande bostadsrittsforening utan Séljarens medgivande. Part far till annan an
bostadsrittsforening inte utan den andre Partens medgivande, Gverlata sina rattigheter eller
skyldigheter enligt detta Avtal.

TVIST
Svensk lag ska tillampas pa detta Avtal.

Tvist avseende giltighet, tolkning, tilldimplighet eller tillimpning av detta Avtal samt dérur
hirflytande rittsforhéllanden ska slutligt avgoras vid allmén domstol.

MEDDELANDEN

Alla meddelanden med anledning av detta Avtal ska vara skriftliga och ska skickas via e-
post eller rekommenderat brev till (i) adresserna angivna nedan; eller (ii) annan adress som
kan komma att meddelas i enlighet med denna punkt 13.

Séljaren:

Charlotte Nystrom, bolagsjurist

Adress enligt ovan

E-post: charlotte.nystrom@alvstranden.goteborg.se
Med kopia till:

info@alvstranden.goteborg.se

Koparen:

Namn:

Adress enligt ovan
E-post:

Ett meddelande ska anses vara mottaget nér den andra Parten bekriftar mottagandet. For
det fall en Part inte bekréftar mottagandet ska det &nda anses mottaget:

(a) om levererat via e-post, samma dag som e-postmeddelandet skickades; eller
(b) om avsint med rekommenderat brev, fem Vardagar efter avlamnande for
postbefordran.

Adressidndring ska meddelas Part pa sitt foreskrivs i denna bestimmelse.
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14.

15.

FULLSTANDIG REGLERING

Avtalet med bilagor utgor Parternas fullstdndiga reglering av fragor som Avtalet beror.
Alla eventuella skriftliga eller muntliga ataganden, utféstelser etc. som foregétt Avtalet
ersitts sdledes av innehallet i Avtalet.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Avtalet ska, for att vara bindande, avtalas skriftligen och
undertecknas av Parterna.

[Signatursida féljer]
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Detta Avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Ort:

Datum:

NORRA ALVSTRANDEN [KOPAREN]
UTVECKLING AB

[Namn] [Namn]
[Namn] [Namn]

Ovanstaende namnteckningar bevittnas

Namn: Namn:

MODERBOLAGSGARANTI

[KOPARENS MODERBOLAG] garanterar hirmed sdsom for egen skuld (proprieborgen) Kdparens
ratta fullgérande av samtliga Koparens forpliktelser enligt detta Avtal.

Tvister som uppstér i anledning av denna Moderbolagsgaranti ska l9sas i enlighet med vad som anges
i punkt 12 ovan. Svensk lag ska tillimpas pa denna Moderbolagsgaranti.

[Orf] den [datum]

[KOPARENS MODERBOLAG]

[Namn] [Namn]
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Langivare
Lantagare
Kreditbelopp

Forfallodag

Betalning

Sidkerhet

Nl MANNHEIMER SWARTLING

REVERS
Norra Alvstranden Utveckling AB, org.nr 556001-3574
[Lantagare], org.nr [nummer)
[belopp] kronor
Langivaren och Lantagaren har den [datum] ingatt Overlatelseavtal avseende
fastigheten Goteborg Sannegarden 54:1 ("Fastigheten”
respektive “Overlatelseavtalet”). Definitionerna i denna Revers ska ha
samma betydelse som i Overlatelseavtalet.
I enlighet med Overlételseavtalet har del av Kopeskillingen for Fastigheten,

dvs Kreditbeloppet, erlagts genom utstillande av denna Revers. Lantagaren
forbinder sig harmed att aterbetala Kreditbeloppet enligt foljande.

Belopp Forfallodag

[belopp] kronor [Den vardag som infaller ett ar efter
Tilltrddesdagen]

[belopp] kronor [Den vardag som infaller tva dr efter
Tilltrddesdagen)

Oaktat forfallodag ovan ska Kreditbeloppet forfalla till betalning i sin helhet
om marklov/bygglov for bebyggelse inom Fastigheten erhdllits och vunnit laga
kraft. Betalning ska i sddant fall erliggas inom fem vardagar fran
marklovets/bygglovets lagakraftvinnande.

Betalning ska ske till Langivarens bankkonto enligt nedan, eller till annat
konto som senare meddelas av Langivaren.

Bank Kontonummer
[Bank] [kontonummer]

Vid dr6jsmal med erldggande av Kreditbelopp enligt denna Revers utgér
drojsmaélsréinta enligt lag pa forfallet belopp fran och med forfallodagen till
den dag da betalning sker.

[Léantagaren atar sig hdrmed att som sékerhet for sina skyldigheter enligt denna
Revers ansoka om inteckning i Fastigheten som Lantagaren kommer att dga
och forvirva i enlighet med Overlatelseavtalet, se Bilaga 1. Lantagaren ska
dérefter, genom utfirdande av sirskild handling dédrom, pantsitta de genom
inteckningen blivande pantbreven till formén for Langivaren, se Bilaga 2.]

[ALT]

[Lantagaren atar sig hirmed att som sdkerhet for sina for sina skyldigheter
enligt denna Revers dverldmna en bankgaranti on demand om vid var tid
géllande Kreditbelopp enligt Bilaga 1. Vid aterbetalning av Kreditbeloppet ska
Langivaren genast aterlimna garantidokumentet i original till Lantagaren.]
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Om Lantagaren inte fullgor sin skyldighet enligt ovan dger Langivaren rétt att
pakalla att Reversen i sin helhet forfaller till omedelbar betalning, varvid
Langivaren utan dr6jsmal skriftligen ska meddela Lantagaren harom.

Riinta Denna Revers loper utan réinta.

Ort:
Datum:

[LANTAGAREN]

[Namn] [Namn]

Bekriftas:

Ort
Datum:

NORRA ALVSTRANDEN UTVECKLING AB

[Namn] [Namn]
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\ |

MANNHEIMER SWARTLING

Bilaga 1

Lantmaéteriet
Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtilje

Goteborg den [datum]

Ansokan om nyinteckning

Sokande [Kopare, org. nr]
[Adress]
Vid fragor kontakta  [Namn]
[Postadress]
[E-postadress]
[Telefonnummer]
Berord fastighet Goteborg Sannegarden 54:1
Sokanden r dgare till fastigheten nedan och ansdker hirmed om inteckning i fastigheten
enligt foljande.
Fastighet Belopp
Goteborg Sannegérden 54:1 [belopp] kronor inom [belopp] kronor
Goteborg Sannegarden 54:1 [belopp] kronor inom [belopp] kronor

Inteckningen ska uttas som skriftliga pantbrev. De blivande pantbreven har pantforskrivits till
Norra Alvstranden Utveckling AB, org.nr 556001-3574, som darfor ska antecknas som
innehavare av pantbreven.

[KOPARE]

Namn: Namn:

Behorighetshandlingar bifogas.

MANNHEIMER SWARTLING ADVOKATBYRA AB ¢ OSTRA HAMNGATAN I6 » BOX 2235 * 403 I4 GOTEBORG
TEL 031 355 16 00 » FAX 031 355 I6 01 * WWW.MANNHEIMERSWARTLING.SE » STYRELSENS SATE STOCKHOLM * ORG.NR 556399-4499

DE ALLMANNA VILLKOR SOM VI TILLAMPAR FOR VARA TJANSTER FINNS TILLGANGLIGA PA VAR HEMSIDA ¢ VI STAR UNDER TILLSYN AV SVERIGES ADVOKATSAMFUND

STOCKHOLM ¢ GOTEBORG » MALMO » MOSKVA « SHANGHAI « HONGKONG ¢ BRYSSEL « NEW YORK



LEGAL#22381124v1

Nl MANNHEIMER SWARTLING

Pantsattning

[Kopare], org.nr [nummer] ("Pantséiittaren’), som dger nedan angiven fastighet
(’Fastigheten”), har denna dag ansokt om inteckning i Fastigheten med nedan angivna belopp
och inomlégen (“Inteckningen”). Pantsiittaren pantsitter hirmed till Norra Alvstranden
Utveckling AB, org.nr 556001-3574, ("Borgeniiren”) de pantbrev som utfardas genom
Inteckningen ("Pantbreven”) till sikerhet for rétta fullgérandet av samtliga Pantséttarens
forpliktelser enligt den revers om [belopp] kronor som Pantséttaren utfardat till forman for
Borgeniren den [datum] ("Reversen”). Pantbreven ska efter utfardande 6verldmnas till
Borgenéren.

Genom undertecknande av denna handling forbinder sig Pantséttaren att:

(i)  1isamband med undertecknande av denna handling, &ven underteckna ansdkan
om inteckning sdsom beskrivet ovan;

(i1) inte aterkalla ovan beskrivna ansdkan om inteckning hos Lantmaéteriet; samt

(iii) 1 6vrigt medverka till samtliga atgirder som Borgendren rimligen kan kriva
for fullgérandet av denna pantséttning, innefattande bl.a. att erldgga betalning
for stimpelskatt m.m. till Lantmaéteriet utan dréjsmal efter mottagandet av
faktura.

For det fall Pantséttaren bryter mot bestimmelse 1 Reversen har Panthavaren rétt att omedelbart
ansOka om forséljning av Fastigheten i enlighet med reglerna i Jordabalken och
Utsokningsbalken.

Fastighetsbeteckning Belopp Inom
Goteborg Sannegarden 54:1 [beloppl kr  [belopp] kr
Goteborg Sannegérden 54:1 [belopp]l kr  [belopp] kr

Goteborg den [datum]

[KOPARE]

Namn: Namn:

Bilaga 2
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Nl MANNHEIMER SWARTLING

KOPEBREV

Detta KOPEBREYV ir upprittat mellan:
NORRA ALVSTRANDEN UTVECKLING AB, org.nr 556001-3574, (”Siljaren”); och

[NAMN], org.nr [nummer], (’Koparen”).

Sédljaren overlater harmed fastigheten Goteborg Sannegarden 54:1 (Fastigheten”) till
Koparen for en kopeskilling om [belopp] kronor.

Séljaren bekriftar hdirmed mottagandet av kopeskillingen.
Tillaggskopeskilling

For det fall att beviljade bygglov for Fastigheten medger ett 6kat antal kvadratmeter ljus
BTA én vad som anges i punkt 3.1.2 i det overlatelseavtal som parterna ingatt den [datum]
avseende Fastigheten ("Overlitelseavtalet”) ska Koparen, utover kopeskillingen enligt
ovan, erlagga en tilliggskopeskilling motsvarande [belopp] kronor per 6verskjutande
kvadratmeter ljus BTA for bostadsdndamal och 2 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA
for verksamhetsédndamal (indexuppriknat enligt KPI med oktober 2022 som basméanad)
(’Tillaggskopeskillingen™). Tilldggskopeskilling ska vidare utgé vid konvertering fran yta
for verksamhetsdndamal till yta for bostadsdndamal. Vid sadan konvertering ska
Tillaggskopeskillingen motsvara mellanskillnaden mellan det belopp/kvadratmeter ljus
BTA som Kéoparen enligt Overlatelseavtalet har erlagt for BT A-yta for
verksamhetsdndamal och det belopp/kvadratmeter ljus BTA (indexuppréknat enligt KPI
med oktober 2022 som basméanad) som Koparen skulle ha erlagt om motsvarande BTA-yta
istéllet varit viarderad for bostadsdndamal. Det noteras hérvid att ndgon justering enligt KPI
inte ska goras av Tillaggskopeskillingen for det fall en sadan justering skulle leda till en
ligre Tilliggskopeskilling in de belopp som anges i punkt 3.2.1 i Overlatelseavtalet.

Saljarens ritt till Tillaggskopeskilling géller i 20 ar frdn denna dag. Direfter utgér ingen
Tillaggskdpeskilling.

[Signatursida foljer)
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Detta kopebrev har upprittats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Ort:
Datum:

NORRA ALVSTRANDEN UTVECKLING AB

[Namn]

[Namn]

Séljarens namnteckning[ar] bevittnas:

Namnfortydligande:
Telefonnummer:

Ort:
Datum:

[KOPAREN]

[Namn]

[Namn]

Namnfortydligande:
Telefonnummer:
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